
 
กฎกระทรวง  

กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด  
หรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอคุระบุรี  อําเภอตะกั่วปา  

อําเภอทายเหมือง  อําเภอเมืองพังงา  อําเภอทับปุด  อําเภอตะกั่วทุง  
และอําเภอเกาะยาว  จังหวัดพังงา  

พ.ศ. 2544  
----------------------  

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  5  (3)   แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  และมาตรา   
8  (10)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
(ฉบับที่  3)  พ.ศ. 2543  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ  
ของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  29  ประกอบกับมาตรา  31  มาตรา  35  มาตรา  48  มาตรา  49  และมาตรา  50  ของ  
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย   
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมออกกฎกระทรวงไว   
ดังตอไปนี้  
 
 ขอ  1   ในกฎกระทรวงนี้  
 “แนวชายฝงทะเล”  หมายความวา  แนวที่นํ้าทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ  
 “บริเวณท่ี  1”  หมายความวา  
 (ก)   พ้ืนที่ที่วัดจากแนวชายฝงทะเลของจังหวัดพังงาเขาไปในแผนดินเปนระยะ  75  เมตร  ตลอด  
แนวชายฝงทะเล  
 (ข)   พื้นที่ท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะทุกเกาะในเขตจังหวัดพังงาเขาไปในแผนดินเปนระยะ   
75  เมตร  
 “บริเวณท่ี  2”  หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่  1  ตลอดแนวเขาไปอีกเปน  
ระยะ  150  เมตร  
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 “บริเวณท่ี  3”  หมายความวา  พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่  2  ตลอดแนวเขาไปอีกเปน  
ระยะ  300  เมตร  
 
 ขอ  2   ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองท่ีอําเภอคุระบุรี  อําเภอตะกั่วปา  อําเภอทายเหมือง  อําเภอ  
เมืองพังงา  อําเภอทับปุด  อําเภอตะกั่วทุง  และอําเภอเกาะยาว  จังหวัดพังงา  และเกาะทุกเกาะในจังหวัด  
พังงา  เปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดประเภท  ดังตอไปนี้  
 (ก)   ภายในบริเวณที่  1  หามบุคคลใดกอสรางอาคารอื่นใด  เวนแต  
  (1)   อาคารเดี่ยวที่เปนอาคารอยูอาศัยที่มีความสูงไมเกิน  6  เมตร  พื้นที่อาคารรวมกันไม  
เกิน  75  ตารางเมตร  โดยอาคารแตละหลังตั้งหางกันไมนอยกวา  4  เมตร  หางเขตที่ดินของผูอ่ืนไมนอยกวา   
2  เมตร  มีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละ  75  ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น  และ  
ตองหางจากชายฝงทะเลไมนอยกวา  30  เมตร  
  (2)   เขื่อน  ทาเทียบเรือ  ทางหรือทอระบายน้ํา  และร้ัวหรือกําแพงที่มีความสูงไมเกิน  2   
เมตร  ซ่ึงมีลักษณะโปรงหรือมีสวนที่เปนผนังทึบสูงจากพื้นดินไมเกิน  1  เมตร  
 (ข)   ภายในบริเวณที่  2  หามบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้  
  (1)   อาคารที่มีความสูงเกิน  12  เมตร  
  (2)   โรงงานทุกประเภทตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  
  (3)   โรงมหรสพ  
  (4)   สถานีขนสงตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
  (5)   อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  10   
ตารางเมตร  หรือเปนไปเพื่อการคาหรือกอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  
  (6)   อาคารขนาดใหญที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  2,000   
ตารางเมตร  
  (7)   ตลาดที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  300  ตารางเมตร   
หรือตลาดที่มีระยะหางจากตลาดอื่นนอยกวา  50  เมตร  
  (8)   โรงซอม  สราง  หรือบริการยวดยานที่ขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตทุกชนิดซึ่งไมใช  
โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตบริการเกี่ยวกับเรือ  
  (9)   สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียม  
เหลว 
  (10)   สถานที่เก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อการจําหนายขาย  และสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง  
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ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  
  (11)   สถานพยาบาลที่มีเตียงสําหรับผูปวยคางคืนเกิน  5  เตียง  
  (12)   ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายทุกชนิด  เวนแตปายบอกชื่อสถานที่ที่มี  
ความสูงไมเกิน  12  เมตร  
  (13)   อาคารที่สรางดวยวัสดุที่ไมถาวรหรือไมทนไฟเปนสวนใหญ  เวนแตเปนอาคารเดี่ยว  
ที่มีความสูงไมเกิน  6  เมตร  และตองมีระยะหางจากอาคารอื่นโดยรอบไมนอยกวา  5  เมตร 
  (14)   หองแถวหรือตึกแถว  
  (15)   อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ  50  ของเนื้อที่ดินที่ขอ  
อนุญาตกอสรางอาคารนั้น  
  (16)   อาคารที่มีระยะหางจากอาคารอีกหลังหนึ่งนอยกวา  2  เมตร  ในที่ดินแปลงที่ขอ  
อนุญาตกอสรางอาคารนั้น  
  (17)   อาคารเก็บสินคา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีลักษณะในทํานอง  
เดียวกันท่ีใชเปนที่เก็บ  พัก  หรือขนถายสินคา  หรือส่ิงของเพื่อประโยชนทางการคา  หรืออุตสาหกรรมที่มี  
พื้นที่อาคารรวมกันเกิน  100  ตารางเมตร  
  (18)   โรงกําจัดมูลฝอย  
 (ค)   ภายในบริเวณที่  3  หามบุคคลใดกอสรางอาคาร  ดังตอไปนี้  
  (1)   อาคารที่มีความสูงเกิน  45  เมตร  และอาคารตาม  (ข)  (5)  (8)  และ  (9)  
  (2)   โรงงานทุกประเภท  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไมกอเหตุรําคาญ  ตาม  
กฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  หรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือส่ิงแวดลอม  และมีพื้นที่ทุกชั้นในหลัง  
เดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน  300  ตารางเมตร  
  (3)   อาคารตาม  (ข)  (17)  ท่ีมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  200   
ตารางเมตร  
  (4)   อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ  30  ของเนื้อที่ดินที่ขอ  
อนุญาตกอสรางอาคารนั้น  
  การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคาร  
 
 ขอ  3   ภายในบริเวณพ้ืนที่ท่ีกําหนดตามขอ  2  หามบุคคลใดดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคาร  
ใดๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  2  
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 ขอ  4   อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  2  กอนหรือในวันท่ีกฎกระทรวงนี้ใชบังคับให  
ไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้  แตหามดัดแปลง  หรือเปล่ียนการใชอาคารดังกลาวใหเปน  
อาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  2  
 
 ขอ  5   อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชตาม  
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้นกอนวันที่  
กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ  และยังกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปล่ียนแปลงการอนุญาตหรือการแจงใหเปนการ  
ขัดตอกฎกระทรวงนี้ไมได  
 
      ใหไว  ณ  วันที่  28  กันยายน  พ.ศ. 2544  
       สรอรรถ   กล่ินประทุม  
                  รัฐมนตรีชวยวาการฯ  ปฏิบัติราชการแทน  
           รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  
 
 
 
 
 
----------------------------------------------------------------  
หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย  
เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในทองที่  
บางสวนในอําเภอคุระบุรี  อําเภอตะกั่วปา  อําเภอทายเหมือง  อําเภอเมืองพังงา  อําเภอทับปุด  และอําเภอ  
ตะกั่วทุง  จังหวัดพังงา  ลงวันที่  27  กันยายน  พ.ศ. 2543  ซ่ึงมีผลใชบังคับตั้งแตวันที่  2  ตุลาคม  พ.ศ. 2543   
เปนตนมา  แตมาตรา  13  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  ถาไมมีการออก 
กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ  ใหประกาศดังกลาว  
เปนอันยกเลิก  และโดยที่สมควรหามกอสรางดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  
ในบริเวณดังกลาวและเกาะทุกเกาะตอไป  และสมควรขยายเขตหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช  
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นท่ีบางสวนในทองที่อําเภอเกาะยาวดวย  เพื่อประโยชนในดานการ  
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การสถาปตยกรรม  และการควบคุมความหนาแนนของอาคาร  จึงจําเปนตองออก  
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กฎกระทรวงนี้  
 (ประกาศใน  รจ.  118  ก  ตอนที่  88     วันลง  รจ.  1  ตุลาคม  2544)  
 

 
 


